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Mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge
kommun och Victoria i Kungens kurva AB och
samarbetsavtal mellan Huddinge kommun,
Stockholm Vatten AB och Victoria Kungens Kurva AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Victoria Kungens
Kurva AB med Ovriga fastighetsdgande bolag, vilka framgér av bilaga 1, rérande
fastigheterna Diametern 2 - 6 och del av fastigheterna Kolartorp 1:1 m.fl. i
kommundelen Kungens kurva godkénns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutldtande, daterat den 23 mars 2026.

Kommunstyrelsens beslut

1. Under forutséttning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovan ges
kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att genomfora markoverlatelser i
enlighet med mark- och genomférandeavtalet mellan Huddinge kommun och
Victoria Kungens Kurva AB med 6vriga fastighetsdgande bolag, vilka framgar
av bilaga 1, rorande del av fastigheterna Kolartorp 1:1, Kungens kurva 1:1 och
Juringe 2:1 i kommundelen Kungens kurva.

2. Under forutsittning att kommunfullmaiktige beslutar enligt ovan ges
kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att genomfora allménna anldggningar
inom detaljplanen (KS-2019/3066) 1 enlighet med kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande, daterat 23 mars 2026.

3. Under forutsittning att kommunfullméktige beslutar enligt ovan godkénns en
bruttoinvestering om 13 miljoner kronor i 2025 &rs prisnivé for ombyggnad av
gata inom detaljplanen (KS-2019/3066) enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutlatande, daterat den 23 mars 2026. Forvéntade investeringsinkomster
uppgar till 13 miljoner kronor och nettoinvesteringen ar dirmed 0 miljoner
kronor.

4. Under forutsattning att kommunfullméktige beslutar enligt ovan godkénns
Samarbetsavtal mellan Huddinge kommun, Stockholm Vatten AB och
Victoria Kungens Kurva AB rérande upphandling av entreprenader for
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allmdnna anldggningar inom detaljplanen i enlighet med bilaga 2 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 23 mars 2026.

Sammanfattning

Victoria Kungens Kurva AB och 6vriga fastighetsdgande bolag (alla bolagen
kallas nedan for exploatoren) dgs av bolagen KF Fastigheter och Balder
Kommersiella Fastigheter AB. Exploatoren avser att bygga en ny stadsdel med
cirka 3500 lagenheter 1 Kungens kurva. Ett planprogram for omradet godkindes
av kommunfullméktige den 10 februari 2020.

Ett forslag till detaljplan har uppréttats for den forsta etappen av den nya
stadsdelen och beslutas 1 ett eget drende (KS-2019/3066).

Mark- och genomférandeavtalet mellan kommunen och exploatdren reglerar
ansvars- och kostnadsfragor under genomforandet av detaljplanen, ddr kommunen
Overlater at exploatoren att Overgripande ansvara for utbyggnad av gator, park och
gronytor inom allmén plats. Genomforandet ska bekostas och utforas av
exploatoren med undantag for de allmdnna anldggningar som ligger inom
Kungens kurvaleden vilka ska utforas av Huddinge kommun men bekostas av
exploatdren. Mark- och genomforandeavtalet reglerar vidare att kommunen dels
overléter kvartersmark for i huvudsak bostadsdndamal till exploatoren, dels
forvarvar kvartersmark avsedd for skola och idrott.

Ett samarbetsavtal har upprittats avseende upphandling av entreprenad for
allmédnna anldggningar mellan kommunen, Stockholm Vatten AB och
exploatdren.

Kostnaden for genomforandet av de allmidnna anlédggningarna inom detaljplanen
bedoms till sammanlagt cirka 448 miljoner kronor i 2025 ars prisniva.
Anldggningarna overldmnas frén exploatdren till kommunen efter fardigstéllande
och belastar d& kommunen i form av drifts- och avskrivningskostnader.

Avseende kommunens kostnader for Spéarvég syd bidrar exploatéren genom
avtalet med medfinansieringsersittning. Exploatdren ska dven erligga
exploateringsersittning for 6vergripande allmédnna anlédggningar, vilket beskrivs i
drendet "Genomforande-PM for dvergripande allmédnna anldggningar i Kungens
kurva” (KS-2026/59).
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Projektnettot berdiknas till 96 miljoner kronor. Overskottet forklaras genom att
kommunen séljer mark till exploatoren och avser sédlja mark till Huddinge
Samhéllsfastigheter for kommande skolprojekt.

Utbyggnad av allmédnna anldggningar inom detaljplanen sker stegvis och
forvintas starta tidigast under 2027. Det bedoms ge forutséttningar for etappvis
byggstart av bebyggelse inom kvartersmark fran 2028 med inflyttning av de forsta
kvarteren 2031. Utbyggnad och inflyttning inom detaljplanen sker dérefter
etappvis prelimindrt fram till 2041.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Projekt Diametern dr en del av utvecklingen i Kungens kurva och utgér fran
intentionerna i kommunens géllande 6versiktsplan samt den utvecklingsplan for
Kungens kurva som godkindes av kommunfullmiktige den 15 maj 2023 (KS-
2018/257). Forslaget stodjer dversiktsplanens intentioner att fortsétta utveckla
Kungens kurva/Skirholmen som regional stadskérna och bidrar till en
funktionsblandning av bostider, service och arbetsplatser. Utvecklingen kommer
att ske inom ett i framtiden kollektivtrafiknira lage genom Sparvég syd.

Kommunfullmiktige godkdnde den 10 februari 2020 Planprogram fo6r Diametern
2 m fl i Kungens kurva. Planprogrammet redovisar ett férslag om cirka 3500
lagenheter, en skola, sex forskolor, vird- och omsorgsboende, handel och annan
service samt en stadsdelspark.

Planprogrammet har tagits fram av kommunen och Victoria Kungens Kurva AB
som dgs av bolagen KF Fastigheter AB och Balder Kommersiella Fastigheter AB.
Exploatoren dger cirka 85 % av marken i1 programomradet och kommunen édger
cirka 15 %.

Kommunstyrelsen beslutade den 10 december 2019 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for fastigheterna Diametern 2 och
6 samt del av fastigheterna Diametern 3-5 och Kolartorp 1:1.

Kommunen édger cirka 30% av marken inom planomradet och exploatdren dger
resterande mark. Kommunens markinnehav bestér idag av dels av oexploaterad
mark som &r planlagd for industri, dels allmén plats som utgérs av Kungens
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kurvaleden. Kommunfullméktige forvéntas fatta beslut om antagande av plan-
forslaget samordnat med forevarande drende om mark- och genomforandeavtal.

Detaljplanen for Diametern etapp 1 dr den forsta etappen inom utvecklingen av
omradet och utgdr en viktig del 1 genomforandet av oversiktsplan och
utvecklingsplan for Kungens kurva.

Detaljplan och tidigare dverenskommelser

Forslag till detaljplan

Forslag till ny detaljplan for den forsta etappen av utbyggnaden i planprogrammet
for Diametern redovisas i ett separat drende (KS-2019/3066) till
kommunfullmiktige. Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv, funktionell och
levande stadsdel med cirka 1600-2000 nya ldgenheter. Detaljplanen mdjliggor
effektivt markutnyttjande genom en tét stadsbebyggelse med framst bostéder i
slutna kvarter. Detaljplanen mojliggor dven uppforandet av tre forskolor och en
skola samt allméinna anldggningar inklusive en stadsdelspark.

Figur 1. Illustration av detaljplanens forslag pa situationsplan. Illustration AWL arkitekter.
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Intentions- och markanvisningsavtal ar 2017

Ett intentions- och markanvisningsavtal mellan kommunen, det fastighetsdgande
bolaget KFF Bostadsutveckling Kungens Kurva AB och KF Fastigheter AB
tecknades 1 april 2017. Balder Kommersiella Fastigheter AB har sedermera
forvérvat halva det fastighetsdgande bolaget som har dndrat namn till Victoria
Kungens Kurva AB.

I intensions- och markanvisningsavtalet har kommunen anvisat kommunal mark,
del av fastigheten Kolartorp 1:1, till exploatdren. Markanvisningen innebér att
exploatdren ska erbjudas att forvérva hela eller delar av den kommunala marken.

Tillaggsavtal
I Tillaggsavtal 1 forlangdes intentions- och markanvisningsavtalets giltighet mot
bakgrund av att programarbetet tog lingre tid dn berdknat.

I tilldggsavtal 2 reglerades frdgor om forskolor, skola, boende enligt lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade, vird- och omsorgsboende, parkering
och hallbarhet. Genom avtalet klargjordes att exploatoren ska striva efter
blandade upplatelseformer i det framtida bostadsbestandet.

Avtalet 6ppnade upp for mojligheten att exploatdren inte bara bekostar utan ocksa
genomfor utbyggnad av allmén plats, sdsom gator och stadsdelspark. I tilldggs-
avtal 2 behandlades ocksé frdgan om medfinansieringsersittning for Sparvag syd.

Syftet med tilldggsavtal 3 var att ndrmare redovisa de ekonomiska villkor som ska
gilla for markanvisningen och exploatorens forvirv av kommunens mark.
Parterna var dverens om principerna for berdkning av kopeskillingen samt vilket
markpris som ska gilla for olika kategorier byggritt. Tillaggsavtal 3 upphorde att
gélla under 2024 och fragorna om de ekonomiska villkoren har férhandlats mellan
parterna i arbetet med mark- och genomforandeavtalet.

Syftet med tilldggsavtal 4 dr att forldnga giltigheten med fem &r f6r markanvis-
ningen och det ingdngna intentions- och markanvisningsavtalet (med tillhdrande
géllande tilldggsavtal).

Mark- och genomforandeavtal
For att reglera genomforandet av detaljplanen for Diametern etapp 1 1 Kungens
kurva har ett forslag till mark- och genomférandeavtal upprittats mellan



«s . TJANSTEUTLATANDE KS 6(21)
I HUddlnge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer

2026-03-23 KS-2025/1727

kommunen och exploatéren. Mark- och genomforandeavtalet reglerar de rittsliga,
ekonomiska och organisatoriska forutsattningarna for genomforandet av detalj-
planen. Mark- och genomforandeavtalet ersitter 1 tillampliga delar tidigare tecknat
Intentions- och markanvisningsavtal och syftar till att sékerstélla ett samordnat
och ldngsiktigt hallbart genomforande av detaljplanen.

Kommunens motpart i avtalet dr Victoria Kungens Kurva AB samt 22
fastighetsdgande bolag. Bolagen svarar solidariskt med varandra for
forpliktelserna i avtalet som exploator (nedan “exploatoren”). KF Fastigheter AB
och Fastighets AB Balder stéller sékerhet i form av moderbolagsborgen for
exploatorens dtaganden. Forvaltningen dterkommer till den ekonomiska
sdkerheten langre fram 1 detta utlatande.

Genomforande av omradesspecifika allmdnna anldaggningar

Genomforandet av allménna anldggningar inom en detaljplan utférs normalt av
kommunen. Med hénsyn till den langa genomforandetiden, omfattande
markarbeten samt att exploatéren kan ansvara for samordning av markarbeten
inom bade kvartersmark och allmén plats finns betydande effektivitetsvinster och
mojligheter till riskminimering om exploatoren ges ansvar for genomforandet av
de allminna anldggningarna.

Dé plangenomforandet ar ett for kommunen nytt och obeprovat arbetssitt sa har
avtalsarbetet foregatts av flera juridiska utredningar avseende hur kommunen och
exploatoren ska forhalla sig till de olika lagstiftningar som berors da en privat
aktor ansvarar for utbyggnad av allménna anlédggningar. Arbetssitten avses att
utvirderas kontinuerligt under projektets genomférande.

Upphandling av entreprenad for allménna anldggningar och allminna VA-
anldggningar kommer att ske enligt lagen om offentlig upphandling (LOU). Ett
forslag till samarbetsavtal har utarbetats mellan kommunen, Stockholm Vatten
AB och exploatoren for att reglera hur upphandling ska g till. Samarbetsavtalet
beskrivs langre fram 1 detta utlatande.

Markoverlatelser

Mark- och genomforandeavtalet reglerar markoverlatelser mellan kommunen och
exploatdren. Kommunen overlater kvartersmark f6r huvudsakligen
bostadsdndamal till exploatdren mot en ersittning om cirka 106 miljoner kronor,
berdknad utifran andel byggritter inom denna del av detaljplanen. Erséttningen
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raknas upp med konsumentprisindex fran mark- och genomforandeavtalets
tecknande fram till att 6verenskommelse om fastighetsreglering tecknats.
Kopeskillingen dr berdknad utifran fri upplatelseform for bostdderna.
Byggritternas vdrde har faststillts genom en oberoende byggrittsvirdering (mars
2026) och ér exklusive gatukostnader. For att bedoma gatukostnaderna for
byggritterna har tva separata kalkyler for allménna anldggningar tagits fram.

Exploatoren overlater kvartersmark avsedd for skola och idrott till kommunen f6r
ca 33 miljoner kronor. Vidare regleras att allmén platsmark inom detaljplanen,
med undantag av Kungens kurvaleden, tillfalligt 6verléts till exploatéren under
utbyggnadstiden for att mojliggoéra en samlad utbyggnad av allménna
anldggningar som exploatoren ansvarar for. Nar anlaggningarna ér fardigstillda
ska allmin platsmarken aterforas till kommunen utan ersittning.

861 m?

106 m?

HUDDINGE
DIAMETERN 2

310 m?

R e ———

SKALA1:2000

Figur 1. Karta som visar 6verlatelseomradet inom planomradet. Gréna omraden dr blivande kvartersmark och
ska dverforas till exploatoren fran kommunen. Gula omraden ar blivande allmén plats och ska dverforas till
exploatoren som efter genomforandet av omradet 6verfor dessa tillbaka till kommunen. Bl omraden utgér
allmén palts och overfors tillsammans med gula omraden till kommunen efter genomférandet. Det lila
omradet dr blivande skolmark och ska dverforas fran exploatdren till kommunen och sammanforas med den
roda marken.
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Upplatelseformer
Exploatoren ska beakta att en socialt hallbar fordelning av upplételseformer och
lagenhetsstorlekar planeras for omradet som helhet.

Medfinansiering Sparvag Syd etapp 1

For kommunens kostnader for Sparvig syd etapp 1 bidrar exploatdren genom
mark- och genomf6randeavtalet med medfinansieringserséttning om 107 miljoner
kronor 1 prisniva 2019. Beloppet ska rdknas upp med konsumentprisindex fram till
det att hela erséttningen &r erlagd.

Det gors avvikelser fran kommunfullméktiges beslut avseende “Principer for
medfinansieringsersittningen av Sparvig syd”, samt avvikelser frén riktlinjer for
exploateringsavtal, avseende betalningstillféllet for ersdttningen, fordelningen av
upplételseform for bostdderna som ligger till grund for berdkning av erséttningen,
samt hantering av erséttningen om spédrvédgen inte genomfors.

Exploatorens betalning sker genom en betalplan dér forsta betaltillfdlle sker 1
samband med att jirnvigsplan for sparvdgen vinner laga kraft och baseras pa de
byggritter som detaljplanen medger och en bedomd fordelning av
upplatelseformer om 35 % hyresritter och 65 % bostadsritter. Vidare reglerar
avtalet att kommunen ska dterbetala medfinansieringsersittning om Sparvég syd
inte genomfors vilket dr ett avsteg frin riktlinjerna som anger att kommunen kan
fatta beslut om éterbetalning 1 det fall kommunen fér tillbaka sitt bidrag till
Sparvdg syd. Avstegen fran principerna motiveras av att projektet bidrar med en
betydande andel av kommunens medfinansiering for Sparvig syd, projektets ldnga
genomforandetid samt att antagandet sker flera ar fore genomforandet av Sparvig
syd.

Genomfdrandeorganisation

Exploatoren och kommunen ska ha en gemensam projektorganisation dér en
samordningsgrupp hanterar projektets framdrift i enlighet med avtalet. Samarbetet
ska drivas effektivt och kostnadsmedvetet, dar samarbetet framfor allt avser
utbyggnaden av allménna anldggningar och en proaktiv bygglovsprocess.

Kommunens genomforandeorganisation for att mota upp exploatorens
projektarbete beskrivs i avtalets bilaga 3, PM Genomférandeorganisation.
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Exploatoren forbinder sig att ersdtta kommunen for den arbetstid som kommunen
kommer att 1dgga ned i projektets arbetsgrupper under plangenomférandet, pa
projektledning, avtalsuppfoljning och for tid kopplat till kommunens Gvriga arbete
1 samband med projektets genomférande.

Markmiljé och masshantering

For att genomfora exploateringen inom planomrddet krdvs omfattande
masshantering, dér springning, schakt och transporter av bergmaterial krdavs. Med
anledning av behovet av samordning av masshanteringen sa ar det mest
kostnadseftektiva sittet att genomfora detaljplanen att det dr exploatéren som
ansvara for bade utbyggnad inom kvartersmark och allmén platsmark.

Inom planomradet finns kéinda markfororeningar. Exploatéren ansvarar for
hantering av markfororeningar avseende den mark som ursprungligen varit i
kommunens d4go. Exploatoren ansvarar for kostnader f6r marksanering upp till 6
miljoner kronor, for kostnader som Overstiger det beloppet sa ansvarar kommunen
for hilften av kostnaderna. Exploatorens kostnadsbeddmning for saneringsarbeten
understiger 6 miljoner kronor.

Planomréadet innehéller sulfidférande bergmaterial och avtalet reglerar att
exploatoren ansvarar for att ta fram en handlingsplan samt att bekosta och utféra
atgirder som krdvs for att exploateringen inte ska paverka ménniskors hélsa eller
miljon pé ett skadligt sétt.

Hallbarhetsprogram och handlingsplan for hallbarhet

Vid godkidnnande av Planprogram for Diametern 2 m.fl beslutades dven om
héllbarhetsprogram for bostédder i Kungens kurva (2019). Baserat pé
héllbarhetsprogrammet har parterna har gemensamt i projektet tagit fram en
handlingsplan for hdllbarhet som syftar till att omrddet bidrar till social och
ekologisk héllbarhet i stadsdelen och i kommunen. Handlingsplanen reglerar
bland annat att det ska finnas en variation av upplatelseformer, arkitektur och
lagenhetsstorlekar, samt att miljoklassificerade byggnader ska uppforas.

Forskolor, sarskilt anpassade bostader samt bostdder for sociala behov

Detaljplanen mojliggor for tre forskolor om fem till sex avdelningar med tillhor-
ande utemiljo som foreslas placeras inom tre olika kvarter inom planomradet. I
mark- och genomfGrandeavtalet regleras hur kommunen och exploatoren ska
samarbeta for att mojliggora forskolornas utbyggnad sa att andamalsenliga lokaler
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byggs for de behov for forskoleverksamhet som foreligger vid aktuell tidpunkt, i
enlighet med géllande upphandlingslagstiftning, samt hur kommunikation ska ske
avseende om forskoleverksamhet for respektive forskola anses bedrivas i
kommunal regi eller e;j.

Exploatoren ater sig att uppfora bostdder for sociala behov, samt anpassade
bostdder enligt socialtjanstlagen eller lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (sé kallade LSS-bostdder). I avtalet regleras att exploatdren ska
erbjuda kommunen ca tio servicebostider och sex gruppboendebostéder.

Overgripande allminna anliggningar

Projekten i Kungens kurva ér beroende av kommunens ut- och ombyggnad av
overgripande infrastruktur i omradet sdsom nya trafikplatser, gator samt gang- och
cykelbanor. Kommunens investeringsutgifter for dessa anldggningar ska fordelas
pa omradets exploatdrer. Principer for kostnadsfordelningen redovisas i ett sa
kallat Genomforande-PM. Detta beskrivs i ett separat beslutsdrende till
kommunstyrelsen (KS-2026/59). Genomforandebeslut for overgripande allminna
anldggningar fattas separat varje anldggning.

Mark- och genomforandeavtalet reglerar att exploatoren ska erlagga
exploateringsersattning nar detaljplanen vinner laga kraft for 6vergripande
allménna anldggningar med 30,8 miljoner kronor.

Parkerings- och mobilitetsatgarder

Parterna har gemensamt tagit fram ett utkast till mobilitetsavtal, som utgor bilaga
till mark- och genomf6randeavtalet, vilket beskriver atgirder som kan vidtas vid
bygglovsirenden, for att erhdlla reduktion av parkeringstal. Mobilitetsavtal
tecknas vid behov infér ansdkan om bygglov.

Av kommunstyrelsen faststdlld Mobility managementplan (2016) ger mojlighet att
genom mobilitetsavtal ge forslag pé atgérder som kan vidtas for att erhélla en
reducering av parkeringstalet med 25% 1 ett bygglovsirende. Hur stor reducering
av parkeringstalet som kan erhéllas beddms sérskilt.

Entré till GGmmaren

Kommunen ansvarar for och bekostar att séder om Kungens kurvaleden uppfora
en entré frin planomradet till naturreservatet Gommaren. Denna entré ska vara
utformad sé att anslutning till Gommarens stigar tillgdngliggors.
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Ekonomisk sdkerhet

For exploatorens ataganden, for utbyggnad av allménna anldggningar,
medfinansiering Spédrvég syd och dvriga exploateringsersittningar, sé stéller
exploatdren ekonomisk sidkerhet genom moderbolagsborgen och pantbrev i
fastigheter. De tva bolagen Fastighets AB Balder och KF Fastigheter AB stéller
solidariskt moderbolagsborgen om 500 miljoner kronor. Pantbrev stélls {for ett
belopp om 287 miljoner kronor for att sékerstilla ataganden i senare skede av
genomforandet.

Skola och idrottshall

Mark for skola och idrottshall kommer 1 plangenomforandet Gverforas till
kommunalt 4gande. Skola och idrottshall ska 1 enlighet med Lokalresursplan 2025
(KS-2024/21) ha kommunal verksamhetsutdvare och kommunal byggherre.
Skolans preliminidra byggstart enligt avtalets huvudtidplan ar 2034. Exploatoren ar
medveten om att kommunen infor beslut om att starta ett byggprojekt for skola
och idrottshall behdver bedoma behovet av lokaler for skolverksamhet, vilket
utgar fran prognoser av elevunderlag for skolverksamheten. Varken planforslaget
eller forslaget till mark- och genomférandeavtal innebér att kommunen &tar sig att
bygga en skola eller idrottshall i omradet. Eventuella investeringsbeslut for saidana
atgirder fattas separat.

Upphandling och genomférande av omradesspecifika allménna
anlaggningar

Omradesspecifika allmanna anldaggningar

Detaljplanen omfattar omradesspecifika allménna anldggningar inom allmén plats
som stadsdelspark, gator och gronytor. Omradesspecifika allménna anldggningar
ar anldggningar inom detaljplanen som dr nddvindiga for dess genomforande.
GenomfGrandet ska utforas av exploatdren med undantag for de anléggningar som
ligger inom Kungens kurvaleden vilka ska genomforas av kommunen men
bekostas av exploatdren.

Exploatoren bekostar utbyggnad av omradesspecifika allmidnna anldggningar och
overldter dessa utan ersittning till kommunen efter godkénd dvertagande-
besiktning. Exploatoren ersétter kommunens faktiska kostnad for allménna
anldggningar vid Kungens kurvaleden.
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Figur 2, Exploatoren ansvarar for omradesspecifika anldggningar inom detaljplanen férutom for
anldggningar inom den blda begransningslinjen ddr kommunen ansvarar for genomforandet.

Samarbetsavtal rérande upphandling av entreprenader fér allmidnna anldggningar
For att utbyggnad av allminna anlédggningar inom detaljplanen ska kunna
genomforas rationellt och kostnadseffektivt dr parterna dverens om att
exploatoren far ansvar for projektering och genomforandet av kommunens alla
allminna anldggningar med undantag for Kungens kurvaleden ddr kommunen
ansvarar for genomforandet.

Ett samarbetsavtal har tagits fram med stdd av sakkunniga jurister inom
upphandlingsritt respektive entreprenadritt. Samarbetsavtalet innebér
sammanfattningsvis att upphandling av entreprenad ska omfatta olika huvuddelar
avseende allmédnna anldggningar och markarbeten inom exploatdrens
kvartersmark. Nér inkomna anbud utvérderats och tilldelningsbeslut fattats av

12 (21)
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kommunen undertecknar exploatoren sin huvuddel avseende privat kvartersmark
och kommunen samt Stockholm Vatten AB undertecknar sin huvuddel avseende
allménna anldggningar. Kommunen och Stockholm Vatten AB 6verléter sin
huvuddel avseende entreprenad for allmdnna anldggningar till exploatdren som
ska ha ansvar for genomforandet av hela entreprenaden.

Samarbetsavtalet reglerar hur upphandlingen av entreprenaden ska genomforas.
Kommunen kommer ansvara for upphandling i enlighet med lagen om offentlig
upphandling (LOU) och dérefter verlata entreprenadkontraktet till exploatdren
som dé far samordnings-, arbetsmilj6- och byggherreansvar for genomférandet av
de omradesspecifika allmidnna anldggningarna.

Mark- och genomférandeavtalet, bilaga 2

I Bilaga 2 till Mark- och genomforandeavtalet regleras exploatdrens genomforan-
de av projektering och utbyggnad de allminna anldggningarna for att uppfylla
kommunens krav, samt vad som ska gilla avseende garantier, besiktningar och
Overlamnande av fardig anldggning.

Ekonomi

Sammanfattningsvis ger projektet ett positivt projektnetto om cirka 96 miljoner
kronor. De totala utgifterna uppgar till cirka 57 miljoner kronor och avser frimst
forvarv av skolmark fran exploatoren samt exploateringskostnader. Projektets
intdkter uppgar till cirka 123 miljoner kronor och bestdr av kopeskilling fran
exploatdren samt framtida forsdljning av skolmark till Huddinge
Sambhéllsfastigheter.

Darutdver omfattar projektet avtal om medfinansieringserséttning om cirka 107
miljoner kronor 1 2019 ars penningvarde samt exploateringserséttning om cirka 30
miljoner kronor. Intdkten fran medfinansieringserséttningen tillfors projekt
Sparvag syd, medan exploateringserséttningen tillfors projekt Ingvar Kamprads
allé.

Kostnaden for omradesspecifika allménna anldggningar inom detaljplanen uppgér
till ca 448 miljoner kronor i 2025 ar prisniva. Exploatoren kommer ansvara for
kostnaden och genomforandet av de omrddesspecifika allmidnna anldggningarna
forutom for ombyggnation av Kungens kurvaleden. Stadsdelsparkens andel av
kostnaderna uppgér till ca 130 miljoner kronor och kostnaden for omradets gator
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uppgar till ca 253 miljoner kronor. Kostnader for projektering, upphandling och
ovriga kostnader uppgér till 44 miljoner kronor. Darutéver tillkommer kostnader
for kommunens organisation som uppskattas till 8 miljoner kronor, vilka ersitts av
exploatoren.

Kommunen erhaller cirka 105 miljoner kronor fran markdverlatelse till
exploatdren. Betalning sker genom erldggande av handpenning om 20 % av
ersdttningen, resterande del erliggs genom skuldebrev med 16ptid pa tva ar.

For ombyggnaden av Kungens kurvaleden ansvarar kommunen for
genomforandet. Exploatdren ersitter kommunen for kommunens faktiska kostnad.
Kommunens bruttoinvestering till f6ljd av detta beslut uppgér till ca 13 miljoner
kronor i 2025 ars prisniva.

For byggratter pA kommunens mark bidrar kommunen med ca 11 miljoner kronor
till overgripande allméinna anliggningar i enlighet med ”Overgripande allménna
anldggningar 1 Kungens kurva - Genomforande-PM”. Denna interna vidareforing
belastar projektnettot med motsvarade belopp.

Kommunens ersitter exploatdren med 8 miljoner kronor for gatuarbeten som har
upphandlats 1 enlighet med lagen om offentlig upphandling. Erséttning baseras pa
kommunens ingdende markinnehav om ca 3980 kvm som planldggs som
skolfastighet.

Kommunen ersétter exploatdren med cirka 2 miljoner kronor for
forgidveskostnader for projektering av skolbyggnad efter beslut om byte till
kommunal byggherre och verksamhetsutovare.

Kommunen erlagger kopeskilling om cirka 33 miljoner kronor till exploatdren for
forvarv av skolfastighet.

Kommunens ursprungliga markinnehav som planldggs for skolfastighet viarderas
till 15 miljoner kronor och dverlats tillsammans med tillkommande markinnehav
for skolfastighet 1 senare skede till Huddinge samhaéllsfastigheter, till en erséttning
om 48 miljoner kronor.

Kommunen har med exploatoren tecknat plankostnadsavtal som reglerar att samt-
liga plankostnader for framtagande av detaljplanen betalas av exploatdren.
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Exploateringsresultat 2026 2027 2028 2029 Senare | Summa
Utgifter 0
Skolmark -33 -33
Exploateringskostnader -13 -13
Overgripande allminna
anldggningar kommunal mark e e
Inkomster 0
Kvartersmark 105 105
Skolmark 48 48
Summa exploatering 48 0 0 0 48 96
Kommunal investering 2026 2027 2028 2029 Senare | Summa
Utgifter 0 0 0 0 -13 -13
Inkomster 0 0 0 0 13 13
Summa investering 0 0 0 0 0 0
Arlig paverkan 48 0 0 0 48 96
Totalt exploateringsresultat 96
Total investering 0
PROJEKTNETTO 96

Tabell 1. Exploateringskalkyl, miljoner kronor i lopande priser ddir
investeringskostnader utgér 2026 drs prisnivd och ovriga kostnader rdknas upp

med konsumentprisindex.

Exploateringsersattning, medfinansieringsersattning och Stockholm Vatten och Avfalls
investering

Mark- och genomforandeavtalet innebér att kommunen erhéller cirka 30 miljoner
kronor i exploateringsersittning for dvergripande allménna anldggningar (Tabell
3).

I enlighet med ”Genomforande-PM for dvergripande allmédnna anldggningar i
Kungens kurva” belastas byggritt for skolindamal av ersittning for Overgripande
allménna anldggningar. For detaljplanens byggrétt for skola utgor det cirka 3
miljoner kronor och erldggs vid 6verenskommelse om dverlételse av
skolfastigheten.
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Exploateringsersiittning 2026 2027 2028 2029 Senare | Summa
Inkomster 30 3 33
Intern vidareforing -30 -3 -33

Tabell 3. Exploateringsersittning for 6vergripande allmédnna anlédggningar.

Exploatoren ska till kommunen erldgga medfinansieringserséttning avseende
Sparvig syd med 107 miljoner kronor 1 2019 érs penningvérde. Ersdttningen
erliggs genom en betalplan. Exploatoren ska arligen, fran och med den tidpunkt
da jarnvégsplanen for Sparvig syd etapp 1 vunnit laga kraft, erligga betalning
med motsvarande tio procent av det avtalade medfinansieringsbeloppet. Fran och
med aret efter byggstart av Sparvig syd ska exploatoren drligen erldgga betalning
motsvarande femton procent av medfinansieringsbeloppet till dess att hela
medfinansieringsbeloppet har erlagts. Beloppet rdknas upp med
konsumentprisindex fram tills sista inbetalningen.

Medfinansieringserséittning 2026 2027 2028 2029 Senare | Summa
Inkomster 12 95 107
Intern vidareforing -12 -95 -107

Tabell 2. Avtalat belopp for medfinansieringsersittning avseende Sparvig syd.

Stockholm Vatten AB har fattat beslut om en indikativ kalkyl for sina
anldggningar om 88 miljoner kronor (Dnr: 19MB392). Inf6r upphandling av
genomforandet av allmédnna anldggningar fattar Stockholm Vatten AB
genomforandebeslut. Kommunen belastas inte av kostnader for allménna Va-
anldggningar. Exploatdren betalar anslutningsavgift for kommunalt vatten och
avlopp till Vatten och avloppshuvudmannen enligt gillande taxa.

Utdver projektnettot om 96 miljoner kronor innebir mark- och
genomforandeavtalet att kommunen erhéller inkomster i form av
exploateringsersittning och medfinansieringserséttning om totalt 140 miljoner
kronor, dir 107 miljoner kronor for medfinansieringsersittning ska riknas upp
med konsumentprisindex.

Drifts- och underhallskostnader

Den tillkommande gatudriftskostnaden bedoms uppga till cirka 4,8 miljoner
kronor per ar. Darutdver bedoms den arliga parkdriftskostnaden for vegetation i
gaturummet uppga till cirka 0,6 miljoner kronor. Den arliga driftskostnaden for
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stadsdelsparken uppgar enligt denna bedémning till cirka 1,9 miljoner kronor.
Den sammanlagda tillkommande arliga driftsbudgeten for allmén plats bedoms
didrmed uppga till cirka 7,3 miljoner kronor per ar niar samtliga anldggningar ar
fardigstéllda och 1 drift.

Exploatoren kommer ansvara for kostnaden och genomforandet av huvuddelen av
de omradesspecifika allminna anldggningarna. Anldggningarna overldmnas till
kommunen utan erséttning. Enligt gidllande redovisningsregler ska virdet pa
anldggningarna redovisas som en intékt i kommunens resultatrdkning vid
overldtandet och paverkar dd kommunens resultat fran
exploateringsverksamheten. Samtidigt redovisas virdet som en tillgdng 1
balansrakningen som skrivs av enligt kommunens avskrivningsrutiner. Nar
samtliga anldggningar i1 projektet ar fardigutbyggda medfor det
avskrivningskostnader for kommunen pa ca 14 miljoner kronor per ar de forsta
gren. Overlitandet av allméinna anliggningar kommer att ske etappvis med start
efter 2035.

Tidplan
Parternas gemensamma ambition &r att preliminéra halltider nedan ska kunna
hallas, forutsatt att detaljplanen vinner laga kraft under andra kvartalet 2026.

e Forsta inflyttning 1 den nya stadsdelen sker under 2031

e Invigningen av parken sker under 2034

e Byggstart for skolan sker 2034 i enlighet med forutsittningar i avtalet
e Hela detaljplanen ar utbyggd 2041

Forvaltningens synpunkter

Detaljplanens genomforande dr omfattande med en 1ang utbyggnadstid som
kraver samarbete mellan exploatdren och kommunen. Mark- och
genomforandeavtalet med bilagor och Samarbetsavtal bedoms darfér som rimligt.

En gemensam projektorganisation behovs for att hantera de frigor som uppstér
under genomforandet. Exploatdoren kommer utdver byggnation inom sin
kvartersmark dven ansvara for utbyggnaden av merparten av allménna
anldggningar inom allmén plats, vilket innebér att det dr exploatdren som bér
huvudansvaret for detaljplanens genomforande. Ansvaret for utbyggnad av skola
och idrottshall avilar kommunkoncernen. Mark- och genomforandeavtalet reglerar
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hur samverkan ska ske s& att kommunen far insyn for uppfoljning av de krav som
stélls pa exploatoren.

Projektet bidrar till medfinansieringen av Sparvdg syd etapp 1. Den nya
stadsdelen med bostider, park och lokaler for social infrastruktur gor stadsmiljon 1
Kungens kurva mer varierad och tét. Utbyggnaden av omradet innebér att
markfororeningar saneras. Inflyttningen av boende 1 omradet bedéms bidra till en
okad trygghet och aktivitet i Kungens kurva. Genom dessa atgérder skapas en mer
hallbar och trivsam miljo. Barnens behov ér vil tillgodosedda med gronytor och
lekmgjligheter.

Genom mojlighet att teckna mobilitetsavtal med kommunen kan exploatéren ata
sig att genomfora atgirder for att underlitta for hallbart resande och ddrmed
erhélla reduktion av berdknade parkeringstal.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebér betydande investeringsutgifter, som i
forsta hand birs av exploatdren och Stockholm Vatten AB. Kommunkoncernen i
egenskap av fastighetsdgare och byggherre svarar for sin andel av
investeringsutgifter for 6vergripande allminna anldggningar. Utbyggnaden av
allmédnna anldggningar om 13 miljoner kronor i detaljplanen Diametern etapp 1
finns med i underlagen till Mal och Budget 2026 och bedoms rymmas inom
befintlig beslutad investeringsvolym for samhéllsbyggnadsprojekt kommande ar.

Mark- och exploateringsavtalet syftar till att minimera kommunens ekonomiska
risker i samband med plangenomforandet. Exploatdren stidller ekonomiska
sdkerheter for sina ataganden i mark- och genomforandeavtalet. Forvaltningen har
bedomt att sdkerheten bor fordelas pa dels moderbolagsborgen dels pantbrev,
eftersom projektets genomforande pagar under lang tid. Det 4r KF Fastigheter AB
och Fastighets AB Balder som ar borgensmén, vilka i kommunens
motpartsgranskning bedomts ha tillrdcklig organisatorisk och ekonomisk formaga
for att genomfora projektet.

Kommunen overlater mark som planldggs som kvartersmark for bostider till
exploatdren. Exploatoren erlagger cirka 106 miljoner kronor for marken till
kommunen, beloppet ar berdknat utifrdn byggrétt i detaljplanen och
byggrittsvardet som genom oberoende auktoriserad virderare tagits fram.
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Byggritterna overléts for ett viarde exklusive gatukostnader och med hinsyn tagen
till extraordindra grundldggningskostnader.

Kommunkoncernen belastas med investeringsutgifter under plangenomforandet
for skola och idrottshall. Kommunen férvérvar genom mark- och genomforande-
avtalet mark for skola och idrottshall fran exploatoren for 33 miljoner kronor och
har inledningsvis exploateringskostnader i form av nedlagd tid, kostnader for
exploatorens forgévesprojektering av skolan och andel av kostnad for utbyggnad
av allménna anldggningar om cirka 13 miljoner kronor. Den framtida skoltomten
forvintas overlatas till marknadspris frdn kommunen till Huddinge
Samhéllsfastigheter AB 1 samband med att investeringsbeslut for skola och
idrottshall fattas. Skolfastighetens marknadsvérde bedoms 1 nuldget uppga till
cirka 48 miljoner kronor.

Avseende de tre mojliga forskolorna inom detaljplanen sa kan det bli aktuellt med
antingen forvérv eller hyra av lokaler/fastigheter vilket sker till marknadspris som
belastar kommunen. Kommunen har fattat beslut att en av férskolorna ska ha
kommunalt huvudmannaskap.

Under arbetet med mark- och genomforandeavtal har flera juridiska fragor
hanterats, framfor allt avseende hur kommunen kan 6verlata ansvaret for
utbyggnad av allménna anldggningar till exploatéren och hur upphandling av
markentreprenader kan ske utifran projektets forutsattningar. Juriststdod har tagits
in utifrén de olika rittsomrddena som har behovts beaktas och samberedning har
skett inom forvaltningens ansvar for upphandling och genomfo6rande.

Upphandling av entreprenad for kommunens allménna anldggningar och allménna
VA-anldaggningar kommer att ske enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).
Genomforande av upphandling regleras 1 ett samarbetsavtal mellan kommunen,
exploatdren och Stockholm vatten AB. De tva bolagen har undertecknat avtalet.

Mark- och genomforandeavtalet reglerar att den moms som exploatoren erlagger
for entreprenadarbeten avseende kommunens anldggningar ska kunna aterforas till
exploatoren genom kommunens forsorg. Detta forutsitter att Skatteverket, 1 sin
tur, aterfort momsen till kommunen.
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Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjéansteutldtande, Mark- och genomfoérandeavtal mellan Huddinge kommun och
Victoria 1 Kungens kurva AB och samarbetsavtal mellan Huddinge kommun,
Stockholm Vatten AB och Victoria Kungens Kurva AB

Bilaga 1. Mark- och genomforandeavtal, Diametern etapp 1, Kungens kurva
Underbilaga 1. Plankarta, Exploateringsomradet

Underbilaga 2. PM Genomforande avseende Allménna anldggningar
Underbilaga 3. PM Genomforandeorganisation

Underbilaga 4. Overlitelseomriden

Underbilaga 5. Mall Overenskommelse om fastighetsbildning, kvartersmark for
bostidder

Underbilaga 6. Overenskommelse om fastighetsbildning, kvartersmark for skola
Underbilaga 7. Kopekontrakt Allmén platsmark

Underbilaga 8. Definition ljus BTA bostad

Underbilaga 9. Huvudtidplan

Underbilaga 10. Mobilitetsavtal

Underbilaga 11. Handlingsplan for héllbarhet

Underbilaga 12. Kopia pa Proprieborgen

Bilaga 2. Samarbetsavtal

Beslutet ska skickas till
Victoria Kungens Kurva AB

Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten och Avfall AB
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Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxl: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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